
Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener,  

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger,  

Augsburg  

Schadensfall 1: 
Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung 
Kleine Ursache – Große Wirkung 

In der einschlägigen Fachliteratur wird eindringlich vor den bekannten 

Auswirkungen fehlerhafter Betonrezepturen bzw. Beton-Kontaminierungen, 

wie z. B. Rissbildungen, Auflösung der Betonmatrix, Abplatzungen, 

unverträgliche Deformationen bis hin zum Verlust der Standfestigkeit, Wasser-

Durchlässigkeit etc. gewarnt. Im Rahmen des Beitrags wird der wohl seltene 

Fall des „wirtschaftlichen Totalschadens“ eines neu errichteten 

Einfamilienhauses infolge Beton-Kontaminierung der Bodenplatte vorgestellt 

und erläutert.  
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Grundriss Kellergeschoß 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Grundriss Erdgeschoß 
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Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener 

Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Grundriss Dachgeschoß 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Ansicht Nordfassade 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Erdgeschoß: Arbeitszimmer 

Rissweite bis zu 1,2 mm 



BAUSACHVERSTÄNDIGER 
Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener 

Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Erdgeschoß: Arbeitszimmer 

Rissweite ca. 8 mm 

Keine Verzahnung des 
Wandstoßes erkennbar 



BAUSACHVERSTÄNDIGER 
Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener 

Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Raum unterhalb Garage 

Vormals verpresster Riss 

Rissweite bis zu 1,2 mm 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Nordfassade: Gebäude-Versprung 

Abriss des Garagenbaus mit horizontalem 
Fortsatz entlang der Sockeloberkante 

Rissweite bis zu 8 mm 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Nordfassade: Unteres Treppenhausfenster 

Gestufter Riss mit einer Weite bis zu 1,8 mm 

Diagonalverzweigung mit einer Weite bis zu 9 mm 

Rissmarke (vor 1 Jahr gesetzt) ist um ca. 1,8 mm 
geöffnet 
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Kellergeschoß: Waschküche 

Riss vormals bereits verpresst 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Waschküche 

Rissweite ca. 10 mm 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Waschküche 

Vormals bereits verpresst 

Rissweite ca. 3 mm 
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Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener 

Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Flur 

Spalt zwischen Estrich und 
Außenwand von ca. 10 – 15 mm 

Ca. 80 cm östlich davon 
schließt sich der Spalt 
nahezu wieder 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Flur 

Massiver Riss in der Außenwand 
oberhalb der Stelle, an der sich 
der Spalt zwischen Estrich und 
Wand schließt 
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Dipl.-Ing. Wolfgang Rösener 

Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Flur 

Riss in der nordwestlichen Ecke, 
der sich von unten nach oben 
verjüngt. 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Nordfassade 

Versatz der Ufer am 
Horizontalriss unterhalb des 
Fensters 

Das unter Rissufer steht um ca. 
3 - 4 mm über 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Waschküche 

Krakeelartige Risse, Ausbrüche, 
Gefügelockerungen und 
Sulfatausblühungen an der 
Oberfläche der Bodenplatte 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Kellergeschoß: Waschküche 

Oberflächige Abplatzungen und Betonausbrüche 
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Laboruntersuchungen 

Vergrößerte Aufnahme eines Betonkerns mit Auflösungen 
des Verbunds zwischen Zementstein und Zuschlägen  
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Gebäudezerstörung durch Betonkontaminierung: Kleine Ursache – große Wirkung 

Laboruntersuchungen 

Zerfallen und Zerbröselte Probe: 

Zwischen Grobzuschlag und Zementsteingefüge besteht kaum mehr Kontakt 

Die herausgefallenen Zuschlagskörner besitzen an der Oberfläche einen weißen, 
mehligen Überzug 
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Laboruntersuchungen 

Gemessener Sulfat - Gehalt 

Bezeichnung
Teil-

bereich

1. Messprobe 

[M.-%]

2. Messprobe 

[M.-%]

Mittelwert      

[M.-%]

MW-Bohrkern 

[M.-%]

Anteil < 8 mm 

[M.-%]

a 2,350 2,363 2,357 63,5

b 2,441 2,390 2,416 65,3

c 1,666 1,642 1,654 65,6

d 3,635 3,680 3,658 59,4

a 3,023 2,984 3,004 64,1

b 2,728 2,762 2,745 65,8

c 2,639 2,658 2,649 76,2

d 2,339 2,279 2,309 65,9

a 2,720 2,687 2,704 60,0

b 2,423 2,401 2,412 64,9

c 2,456 2,468 2,462 66,7

d 2,967 2,998 2,983 65,0

Bohrkern Wand1 - 0,764 0,7555 0,760 0,760 78,2

Bruchstück P5 - 2,524 2,502 2,513 2,513 57,7

Bohrkern 3 2,640

Bohrkern 1 2,521

Bohrkern 2 2,677
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Fazit 

Wie so oft am Bau gilt auch hier:  

Selbst kleine Unachtsamkeiten 
können fatale Auswirkungen haben.  
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