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Dipl.-Ing. Michael Tsu

2002: Diplom Ingenieur mit Schwerpunkt Betontechnologie und Massivbau 

(TU-München)

2009: Sachverständiger für Schäden an Gebäuden 

(EIPOS / IHK-Bildungszentrum Dresden)

2012: Fachingenieur Ausbau 

(HS-Augsburg) 

Lehrbeauftragter der Hochschule Augsburg

Zertifizierter Sachverständiger für Schutz- und Instandsetzung von 

Betonschäden und Betoninstandhaltung 

(Gütegemeinschaft Planung der Instandhaltung von Betonbauwerken e.V.)

Referenzen Büro

Seit 1992 in der Begutachtung und Sanierung von Stahlbetonbauwerken tätig

Über 1.000 Gutachten im Bereich Betoninstandsetzung

Über 150 Sanierte Objekte

Rösener & Tsu GmbH
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Schadensbilder
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Oberflächen (Wände + Decke)
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Schadensbilder
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Wand- / Stützenfüße
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Schadensbilder
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Bodenplatten
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Schadensbilder
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Zwischendecken
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Schadensbilder
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Parkdecks
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Schadensmechanismen
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Karbonatisierungsbedingte Bewehrungskorrosion

Ursache: Eindringen von CO2

• Umwandlung von Ca(OH)2 in CaCO3

• Abnahme Alkalität im Beton

Korrosionsbeginn

• bei Absenkung des pH-Werts unter Werte von ca.10

Folge

Verlust der Passivierungsschicht des Stahls 

(natürlicher Korrosionsschutz geht verloren)

Schadensbild

• Flächig auftretende Korrosion

• Hohllagen in der Betondeckung

• Kleinflächige Betonabplatzungen
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Schadensmechanismen

27.11.2018 Tiefgaragenschäden - und kein Ende

Chloridinduzierte Bewehrungskorrosion

Ursache: Einwirkung von Chlorid

• aus Winterdienst (Tausalz)

• (nach PVC-Bränden)

Korrosionsbeginn

• bei kritischer Konzentration an der Bewehrung

• Einschätzung der Korrosionsverhältnisse schwierig

Schadensbild

• örtlich stark konzentrierte Eisenauflösung auch

ohne Betonabsprengung

• Lochfraßkorrosion

• Muldenfraßkorrosion
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße: Allgemeines

Hoch Druck-beanspruchte Bauteile

Biegebeanspruchung bei Außenwänden und Rahmensystemen

Schwerwiegende Folgeschäden durch Korrosionsbedingte

Betonabplatzungen möglich

➢ Tiefgreifende Sanierung zumind. aller Bereiche mit Auffälligkeiten

➢ Beschichtung sämtlicher Wand-/Stützenfüße sinnvoll
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße

Garagentore

Betonabtrag
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße Beton-Bodenplatte

1) Betonabtrag 2) Beurteilung

3) ggfls. weitergehender Abtrag 4) Reprofilierung
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße Beton-Bodenplatte

5) Untergrundvorbereitung 6) Grundierung+Hohlkehle

7) Kopfversiegelung 8) Fertig
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße Pflaster

1) Ausbau Pflaster 2) Betonabtrag

3) ggfls. weitergehender Abtrag 4) Reprofilierung
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Sanierungsbeispiele
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Wand-/Stützenfüße Pflaster

5) Ausschalen 6) Auftrag Abdichtung

7) Wiedereinbau Pflaster 8) Fertig
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Sanierungsbeispiele
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Bodenplatte: Allgemein

Prüfung tragendes Bauteil

nein
Sanierung nicht erforderlich

Empfohlen wird:

Partielle Sanierung vorh. Schadstellen

Tränken von Rissen

Abdichten von Fugen

Ausgleich von tiefen Pfützen

ja
Sanierung erforderlich

Partielle Sanierung Flächige Sanierung KKS

Vermeidung Wasserzufuhr

Rissverschluss+Fugenabdichtung Flächige Beschichtung

Nachteile:

Geringere Lebensdauer

Nachteile:

Verstärkte Pfützenbildung

Hohe Herstellungskosten

Hohe Wartungskosten

Hohe Instandhaltungskosten
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Sanierungsbeispiele
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Bodenplatte: Risse

1) Aufweiten 2) Tränken

3) Verspachteln 4) Fertig
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Sanierungsbeispiele
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Bodenplatte: Fugen

1) Ausführungsdetail 2) Erhöhen

3) Verspachteln 4) Beschichten
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Sanierungsbeispiele
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Bodenplatte: Tragendes Bauteil

1) Potentialfeldmessung 2) Betonabtrag

3) Bewehrungsergänzung 4) Reprofilieren
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Sanierungsbeispiele
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Bodenplatte: Offene Rinnen

1) Vor Sanierung 2) Betonabtrag

3) Pumpensumpf 4) Nach Sanierung
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Sanierungsbeispiele
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Zwischendecke: Allgemeines

1 1 2 1
3

Dynamisch biegebeanspruchtes Bauteil ohne Redundanz

Schwerwiegende Folgeschäden durch Bewehrungskorrosion warscheinlich

➢ Tiefgreifende Sanierung zumind. aller Bereiche mit Auffälligkeiten

➢ Vollflächige (rissüberbrückende) Beschichtung notwendig
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Sanierungsbeispiele
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Zwischendecke: Oberflächenschäden

1) Vor Sanierung 2) Betonabtrag

3) Reprofilieren 4) Nach Sanierung
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Sanierungsbeispiele
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Zwischendecke: Rissbildungen

1) Vor Sanierung 2) Betonabtrag

3) Lochfraßkorrosion 4) Reprofilieren
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Sanierungsbeispiele
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Zwischendecke: Fugen/Konsolen

2

1

3
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Sanierungsbeispiele

27.11.2018 Tiefgaragenschäden - und kein Ende

Zwischendecke: Fugen/Konsolen

1) Vor Sanierung 2) Betonabtrag

4) Gleitlager3) Reprofilieren
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Sanierungsbeispiele

27.11.2018 Tiefgaragenschäden - und kein Ende

Parkdeck: Allgemeines

1 1 2 1
3

Dynamisch biegebeanspruchtes Bauteil ohne Redundanz

Thermische Zwangsspannungen durch freie Bewitterung

Schwerwiegende Folgeschäden durch Bewehrungskorrosion warscheinlich

➢ Tiefgreifende Sanierung zumind. aller Bereiche mit Auffälligkeiten

➢ Vollflächige (rissüberbrückende) Abdichtung notwendig
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Sanierungsbeispiele
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Parkdeck: Erneuerung Belag

1) Vor Sanierung 2) Oberflächenabtrag

3) Entschichten 4) Oberflächenausgleich
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Sanierungsbeispiele
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Parkdeck: Erneuerung Belag

5) Grundierung 6) Abdichtung

7) Gussasphalt-Schutzschicht 8) Fertig



6969

Wartung
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Wartungsnotwendigkeit

DAfStb-Instandsetzungsrichtlinie, Teil 1, 3.3 :

Vom sachkundigen Planer ist für die gewählte Ausführung ein Instandhaltungsplan zu erstellen, 

der planmäßige Inspektionen und Angaben zu Wartung und Instandhaltungsmaßnahmen 

enthält.

DAfStb-Instandhaltungsrichtlinie (Entwurf), 4.2.3.2 + 4.2.3.3 :

Inspektionen sind in den im Instandhaltungsplan definierten Intervallen durchzuführen.

…

Die Wartung ist ein Teilaspekt der Instandhaltung (z. B. regelmäßige Reinigung, Sicherstellung 

der Funktionsfähigkeit der Entwässerung). Sie dient der Aufrechterhaltung der Funktionalität 

des Bauteils und ggf. des Instandsetzungssystems. Nach der Feststellung von Beschädigungen 

muss der Sachkundige Planer durch den Eigentümer/Verfügungsberechtigten eingeschaltet 

werden.

➢ Inspektionen und Wartung sind bei Beschichtungen zwingend durchzuführen
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Wartung
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Wartungsnotwendigkeit

DBV-Merkblatt „Parkhäuser und Tiefgaragen“, Tabelle 5:
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Wartung
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Wartungsnotwendigkeit

DBV-Merkblatt „Parkhäuser und Tiefgaragen“, Tabelle 11:
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Wartung
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Lagerung Streumittel

Salz wirkt hygroskopisch, bindet also Feuchtigkeit aus der Umgebungsluft

Durch Diffusionsvorgänge findet ein Transport in den Beton statt

➢ Lagerung in luftdichten Behältern notwendig
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Wartung
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Nutzung / Reinigung

Im Rahmen der Nutzung müssen Beschädigungen an Beschichtung vermieden werden

Jährlich sollte eine gründliche Reinigung der Bodenflächen erfolgen…

…und die Rinnen gesäubert sowie die Roste demontiert und gefettet werden!!!
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Wartung
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Reparaturen

Beschädigungen Pflasterverfugung

Fugen + Risse Verschleiß
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Wartung
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Mängel

Abplatzungen Fehlende Fuge

Hinterläufigkeit Rinne Hinterläufigkeit Pflaster
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Wartung
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Inspektionskosten

Ausführung Kosten jährlich2)

Wand- /Stützenfußbeschichtung 0,60 €/m² Gfl. 600 €/1000m²

Bodenplatte beschichtet 0,75 €/m² Gfl. 750 €/1000m²

Zwischendecke beschichtet 1,05 €/m² Gfl. 1.050 €/1000m²

KKS-System (Fremdstrom)1) 3,40 €/m² Gfl. 3.400 €/1000m²

Parkdeck asphaltiert 0,70 €/m² Gfl. 700 €/1000m²

Monitoring System 0,20 €/m² Gfl. 200 €/1000m²

1) Betriebskosten und Fernwartung enthalten (Wartung zwingend erforderlich)
2) Zirka-Preise inkl. MwSt. bei Ausführung durch einen sachkundigen Planer/Sachverständigen


